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Salgsvejledning
Denne vejledning er udarbejdet til dig, der gnsker at salge din andelslejlighed i A/B Boparken. Vejledningen
har til formal at beskrive salgsprocessen og give dig et indblik i tidshorisonten for salget, fra start til slut.

Det kan veere sveert at forudse den preaecise tidshorisont for salget, da der er mange faktorer som travlhed
hos handvzarkere, ferie, ansggere fra venteliste med videre, som har indflydelse pa tidshorisonten.

Typisk vil et salg kunne gennemfgres pa 3 maneder, fra processen sattes i gang til ngglerne overdrages til
den nye kgber. Vi anbefaler derfor, at du seetter gang i salgsprocessen i god tid.

De trin i salgsprocessen som skal gennemfgres, er fglgende:

e Klarggring inden vurdering

e Vurdering

e (Evt. salg til familie)

e Annoncering til ventelister

e Godkendelse af kgber

e Underskrift af overdragelsesaftale
e QOverdragelse

Klarggring af lejlighed
Den fgrste del af salgsprocessen er vurdering af lejlighedens stand og forbedringer. Dette er typisk den mest
tidskraevende del af salget og denne del er du selv ansvarlig for.

Som det allerfgrste skal du kontakte hhv. foreningens bestyrelse og Andelsbo, og meddele at du indleder
salget af din lejlighed. Her skal du ogsa meddele, hvis du fraflytter foreningen og vil anvende din indstillingsret
til at indstille et familiemedlem til at kgbe boligen iht. vedtaegtens § 9, stk. 2:

Stk. 2. Safremt der ikke afstas til familie eller i forbindelse med bytte af lejlighed, skal medlemmer, indtegnet
pa ventelisterne, jf. § 24, have fortrinsret. Ved familie forstds beslaegtede i ret op- og nedstigende linje samt
s@skende.

Fglgende skal oplyses i henvendelsen: foreningens navn, lejlighedsnummer, adresse og hvad henvendelsen
drejer sig om. Eksempel: A/B Boparken, Lejlighed 442, Buntmagervej X, x. tv., Salg af lejlighed 442.

Du skal sgrge for, at lejligheden er i lovlig stand inden den kan vurderes. Hvis du har foretaget renovering
eller vedligeholdelse af lejligheden, skal du finde kvitteringer mv. pa dette arbejde, da det skal anvendes til
vurdering af lejligheden.



Indhentelse af VVS-attest

Du skal have udarbejdet VVS-attest for lejligheden. Attesten skal veere udfgrt af autoriseret VVS-firma og leve
op til de geeldende regler. Udgiften til indhentelse af VVS-attest betales af szelger. Nar VVS-attesten er
indhentet, skal den fremsendes til Andelsbo.

Indhentelse af EL-attest

Du skal have udarbejdet en EL-attest for lejligheden. Attesten skal veere udf@rt af autoriseret el-installatgr og
leve op til Sikringsstyrelsens standard, som kan findes pa deres hjemmeside. Udgiften til indhentelse af el-
attest betales af seelger. Nar EL-attesten er indhentet, skal den fremsendes til Andelsbo.

Udbedring af forhold

Forhold som er naevnt i EL- og VVS-attesten skal altid udbedres for szlgers regning og vil som oftest udggre
en forbedring, som kan medsalges. Dog kun hvis udbedring sker inden der indhentes vurderingsrapport.
Husk derfor at gemme kvitteringer for udbedring. Dokumentation for udbedring, i form af kvitteringer, skal
fremsendes til Andelsbo.

Vurdering af lejligheden

Nar du har indhentet EL- og VVS-attest, og faet udbedret evt. forhold, skal du have udarbejdet en
vurderingsrapport. Det er firmaet Gaihede, som udarbejder vurderingsrapporten. Nar firmaet kommer for at
lave vurderingen, skal du give dem EL- og VVS-attesten samt eventuel dokumentation for renovering af
lejligheden, fx kvitteringer. Bestyrelsen deltager ikke i vurderingen.

Vurderingsfirmaet fremsender deres vurderingsrapport til Andelsbo, sa husk at sikre, at de ogsa fremsender
en kopi til dig. Udgiften til vurderingsrapporten betales af szelger.

Vaer opmaerksom pa, at vurderingsfirmaet kan have op til 4 ugers ventetid pa vurdering af lejligheden.

Udover de forhold, som obligatorisk skal vaere udbedret inden vurdering for at lejligheden er i lovlig stand,
vil der eventuelt vaere en oplistning af forhold som giver fradrag i salgssummen. Disse forhold kan szelger
veelge at fa udbedret inden salget, for salgers egen regning. Hvis forholdene ikke udbedres senest pr.
overtagelsesdatoen, vil der blive foretaget fradrag i salgsprovenuet, hvilket udbetales til kpber, saledes at
kgber selv kan udbedre forholdene.



Salg og venteliste
Nu er lejligheden klar til overdragelse. Medmindre du szelger til familie iht. § 9, stk. 2, vil lejligheden blive
udbudt pa foreningens ventelister igennem den digitale platform Waitly.

Bemaerk at ventelisterne skal have 14 dage fra annoncen offentligggres til at svare, og at Andelsbo i begge
tilfeelde har en behandlingstid pa udarbejdelsen af salgsdokumenterne. Dette definerer den tidligste
overtagelsesdato, som kan ligge den 1. eller d. 15. i en maned. — dog skal overdragelsesaftalen altid vaere
underskrevet inden d. 10 i den foregdende maned.

Salgsannonce

Foreningens bestyrelse opretter en kladde til salgsannoncen pa Waitly og inviterer saelger til at kunne tilfgje
fotos, en beskrivende tekst, samt dato(er) for fremvisning - inden annoncen offentligggres. Det er op til den
enkelte at bestemme hvor meget man gnsker at ggre ud af det. Men det anbefales, at der dog vedlaegges et
par fotos, evt. en plantegning (iszer hvis der er tale om en sammenlagt lejlighed), og at teksten fortaller lidt
om boligen og eks. forbedringerne, samt e-mailadresse pa seaelger.

Bestyrelsen vil sta for, at annoncen indeholder andelsveaerdi, forbedringer, samt overtagelsesdato. Det er
derfor vigtigt, at du giver disse informationer til bestyrelsen sa snart de kendes. Yderligere vil annoncen ogsa
indeholde areal, antal vaerelser, mv. som hentes automatisk fra BBR.

Pa Waitly skal saelger selv udfylde fglgende, som er med til at angive tidslinjen:

e Deadline for tilkendegivelse af interesse*
e Dato(er) for fremvisning(er)
e Deadline for tilkendegivelse af interesse i kgb**

*Deadline for tilkendegivelse af interesse skal vaere mindst 48 timer efter at annoncen offentligggres og
mindst 48 timer fgr (fgrste) fremvisning.

**Deadline for tilkendegivelse af interesse i kgb skal vaere mindst 48 timer efter (sidste) fremvisningsdato.

Annoncering/fremvisning af lejlighed

Det er szlger, der sgrger for fremvisning af lejligheden og udlevering af dokumenter, eksempelvis regnskab,
vedligeholdelsesplan, vedtaegter m.v., til interesserede kgbere. Dokumenterne findes i ProBo og vil som
udgangspunkt ogsa vedlaegges salgsannoncen.

Godkendelse af kgber
Nar deadline for tilkendegivelse af interesse i kgb er passeret, vil bestyrelsen endeligt godkende den kgber
som Waitly udvaelger fra ventelisterne og informere Andelsbo.



Overdragelsesaftale

Nar Andelsbo modtager informationer om, at der er godkendt en kgber, udarbejder de overdragelses-
aftalen. Hvis du har udbedret forhold, som gav fradrag og du har informeret Andelsbo og fremsendt
dokumentation for dette, vil fradragene blive fjernet i overdragelsesaftalen.

Nar overdragelsesaftalen er udarbejdet, fremsendes den til salger, kgber og bestyrelsen, som alle skal
underskrive digitalt ved brug af MitID.

Overdragelse af andelen

Nar overdragelsesaftalen er underskrevet, skal szlger og kgber aftale et tidspunkt hvor ngglerne skal
overdrages. Som standard skal seelger udlevere min. 4 nggler til lejligheden (hvoraf en som udgangspunkt er
deponeret hos varmemesteren), samt min. 3 ngglebrikker til opgangsdgrene - 1 stk. af hver farve (gul, hvid
og bla). Hvis en ngglebrik er bortkommet, skal det meddeles til varmemesteren, sa den kan spzaerres. Salger
har pligt til at informere kgber om eventuelle bortkomne nggler til lejligheden. For at fa oplysninger om
antallet af nggler der findes til lejligheden, kan man kontakte foreningens faste lasesmed, SERA Lase &
Sikring.

Hvis der skal foretages en laseomlaegning, skal dette aftales i henhold til vedtaegternes §14, stk. 2.
Laseomlaegning og bestilling af ekstra nggler, skal ske igennem foreningens varmemester. Det anbefales
desuden, at der fortsat deponeres en nggle hos varmemesteren for adgang til lejligheden til ngdstilfeelde
eller ved aftalte servicebesgg.

Aflaesning af gas, el og varme
Kgber og salger er selv forpligtet til at aflaese malere og melde flytning til leverandgrerne. Dog tilmelder
Andelsbo altid kgberen til et el-forsyningsselskab.

Seelger ma ikke afmelde sig el og gas f@r pr. overtagelsesdagen. Dette vil medfgre en ekstra udgift pa op til
kr. 1.200 for foreningen, hvilket belgb vil blive opkraevet hos szelger.

Internet

Foreningen har en kollektiv aftale med Fibia om levering af internet. Der opkraeves et obligatorisk fast belgb
om maneden via huslejen - belgbet fremgar af salgsopslaget. Dette deekker som udgangspunkt leveringen af
Wao0’s (tidligere Fibias) mindste internet-forbindelse. Ekstra ydelser sasom TV og IP-telefoni tilkgbes direkte
af Waoo.

Kgber og selger er selv forpligtet til at melde flytning til Waoo.



Kontaktoplysninger

Kontakt til bestyrelsen: https://boparken.probo.dk
Kontakt til Andelsbo: andelsbho@andelsbo-adm.dk

Kontakt til Fibia/Waoo https://www.waoo.dk/privat/kundeservice/

Kontakt til foreningens faste EL- og VVS-installationsfirmaer, ldasesmed, samt varmemester:

https://boparken.probo.dk/side/kontakter/

Vurdering bestilles pa https://gaihede.dk/book-andelsvurdering/ eller tif.: 70 22 11 41

Sp@rgsmal og svar

Nedenfor er samlet en raekke typiske sp@rgsmal og svar omkring salgsprocessen. Hvis du har yderligere
spergsmal til salgsprocessen, kan du sende en mail til Andelsbo med bestyrelsen cc.

Sporgsmal

Svar

Hvad sker der med mit internet nar jeg flytter?

Du skal selv sgrge for at melde flytningen til din
internetudbyder, som er Waoo (tidligere Fibia)

Hvorfor far jeg ikke udbetalt hele
overdragelsessummen?

Andelsbo tilbageholder kr. 50.000 til eventuelle fejl
og mangler. Hvis kgber ikke har gjort indsigelse
efter overtagelse af lejligheden, vil belgbet blive
overfgrt til seelger ca. 2-3 uger efter
overtagelsesdatoen.

Hvornar overfgrer Andelsbo overdragelsessummen
til min konto?

Overdragelsessummen minus tilbageholdet vil
blive udbetalt ca. 2-3 uger efter
overtagelsesdatoen.

Hvilke omkostninger er der forbundet med
overdragelsen?

Seelger betaler fglgende:

e El-installations-eftersyn

e VVS-installations-eftersyn

e Vurderingsrapport

e Nggleoplysningsskema — lovpligtige

e Afregning af eventuelt pant / udlaeg
Kpber betaler fglgende:

e Overdragelsesaftale og handlens

berigtigelse
o Adkomsterklzering ved tinglysning af pant

Hvad koster en laseomlaegning?

Foreningen har pr. august 2023 faet oplyst en pris
pa knap 3900 kr. inkl. moms og 4 stk. nggler.
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