VEDTAGTER
FOR
ANDELSBOLIGFORENINGEN BOPARKEN

§ 1. Navn
Foreningens navn er andelsboligforeningen Boparken.
§ 2. Formal

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr. nr. 1104, 1114,
1121, 1122, 1123, 1124 Utterslev, Sporemagervej 2-16, Sadelmagervej 2-16 og Bunt-
magervej 2-16.

Hjemsted
Dens hjemsted er Kabenhavn.

§ 3. Medlemmer

Stk. 1. Som medlem kan optages enhver, der ved foreningens stiftelse er eller senere
samtidig med optagelsen kan blive indehaver af en bolig eller forretning i foreningens ejen-
dom, og som erleegger det til enhver tid fastsatte indskud.

Stk. 2. Som medlem kan endvidere med bestyrelsens samtykke optages en person eller en
juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne
andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje lejligheden, har
hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens
generalforsamling, og skal inden 12 maneder fra auktionsdagen seelge andelen til en
person, som opfylder kravene til bopaelspligt, jfr. vedteegternes § 3, stk. 1. Safremt andelen
ikke er solgt inden 12 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsbolig-foreningen salget,
og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske
pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrti § 9, idet foreningen er berettiget til at fradrage
sine tilgodehavender, herunder for boligafgift og saedvanlige salgsomkostninger inklusiv
eventuelt ejendomsmaeglersalaer, forud for kreditor.

§ 4. Andelen

Indskud udger for de beboere, der ved stiftelsen indtreeder som medlemmer, den husleje,
evt. depot, der er forudbetalt, nar foreningen erhverver ejendommen.



§ 5.

Stk. 1. Der skal ved overtagelse af ethvert lejemal betales depositum svarende til 2
maneders boligafgift.

§ 6.

Stk. 1. Medlemmerne haefter solidarisk for den i ejendommen indestdende pantegeeld, for
sa vidt panthaverne har taget forbehold i sa& henseende, men derudover haefter de alene
med deres indskud for forpligtelser foreningen vedrgrende. De er lodtagne i foreningens
formue i forhold til deres andel.

Stk. 2. Et udtraeedende medlem eller hans bo heefter for samtlige forpligtelser, herunder for
boligafgift, indtil pageeldende lejlighed er overtaget af et nyt godkendt medlem pa vilkar
godkendt af bestyrelsen. Dette medfgrer, at et medlem ikke kan opsige medlemskab af
foreningen og brugsretten til lejligheden, men alene kan udtreede efter reglerne om
overtagelse af andel.

Stk. 3. Andelen er det oprindelige indskud (forudbetalt leje + evt. depositum) med tilleeg af
de forhgjelser, der er erlagt i henhold til vedtagelse herom.

Stk. 4. Medlemmerne kan ikke bringe fordringer pa foreningen i modregning mod forpligtel-
ser over for denne.

§7.

Stk. 1. En andelsbolig kan kun tilhgre personer der har bolig i foreningens ejendom, med-
mindre der er tale om en erhvervsandel, hvor der alene kan drives erhverv.

Stk. 2. Andelen i foreningens formue kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligloven. Der kan efter 31.januar 2005 ikke ydes garanti/kaution for en
andelshavers lan, og der kan ikke noteres transport i et tilgodehavende efter et salg, som
endnu ikke er aftalt. En andelshaver kan i en salgssituation skriftligt give tilladelse til, at
afregning efter salget udbetales til en anden (betalingsfuldmagt). Andelene kan kun
overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse med reglerne i §§
8 — 10, bortset fra tvangssalg og tvangsauktion.

§ 8. Overdragelse af andelen

Stk. 1. Agtefeelle skal ved dadsfald veere berettiget til at forseette medlemskab og beboelse
af lejligheden.

Stk. 2. Hvis der ikke efterlades segtefeelle eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, skal der
gives fortrinsret til andre neertstdende, som beboede lejligheden ved dedsfaldet eller
livsarving, som bor andetsteds, hvis den pagaeldende overtager andelen i boet og opfylder
de almindelige geeldende betingelser for boligret til lejligheden.

Stk. 3. Den efterladte aegtefeelle skal veere berettiget til at indstille, hvem der skal overtage
andel og lejlighed efter samme regler som anfart i § 9, stk. 2, idet vilkarene for over-tagelse,
herunder prisen for overtagelse af andelen, skal godkendes af bestyrelsen. Ved ophaevelse
af samliv bestemmer parterne eller myndighederne, hvem der bevarer retten til boligen.

Stk. 4. Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den
maned, der indtraeeder naestefter 3-manedersdagen fra dgdsfaldet.



Stk. 5. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage andel og lejlighed, og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det
indkomne belgb med fradrag af foreningens tilgodehavende, herunder evt. istandseettelse
af lejligheden, afregnes til boet.

§ 9.

Stk. 1. Onsker en andelshaver at fraflytte ejendommen, kan han indstille en anden til at
overtage andel og lejlighed eller forretningslokale.

Stk. 2. Safremt der ikke afstas til familie eller i forbindelse med bytte af lejlighed, skal
medlemmer indtegnet pa ventelisterne, jf. § 24, have fortrinsret. Ved familie forstas
beslaegtede i ret op- og nedstigende linje samt sgskende.

Stk. 3. Den pageeldende, savel som de for overtagelsen aftalte vilkar, skal godkendes af
bestyrelsen, og pagaeldende skal opfylde de almindelige betingelser for overtagelse af
boligret til lejligheden.

Stk. 4. Overdragelsessummen skal indbetales til foreningen, som efter fradrag for tilgode-
havender samt for mangeludbedring og for refusion af udgifter til forespgrgsel i andels-
boligbogen og til bestyrelsens og/eller administrators arbejde ved afregning til pant og
udleegshavere og ved tvangssalg eller tvangsauktion, udbetaler resten fgrst til eventuel
indfrielse af lan, som foreningen i henhold til loven har kautioneret for og dernaest til
eventuelle pant- og udlaegshavere og endeligt til den fraflyttende andelshaver. Foreningen
er ved afregningen over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et
rimeligt belgb til sikkerhed for dennes forpligtelser, herunder for efterbetaling af varme-
udgifter og lignende samt for eventuelle krav i anledning af mangler i lejligheden ved
overtagelsen.

Stk. 5. Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet indstillet en anden i
sit sted, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed, og de vilkar
overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted pa tilsvarende made.

Stk. 6. For forretningslokaler kan ved afstaelse ydes saedvanlig goodwiill.

§ 10.

Stk. 1. Som vederlag for overdragelse af en andel kan hgjst godkendes den lejligheden
tiikommende del i foreningens formue samt rimelige belgb for udfarte forbedringer. Formuen
fordeles ud fra boligafgiften, og ved opggrelsen af foreningens formue anseettes
ejendommen under iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under
hensyn til veerdien af foreningens ejendom og andre aktiver samt starrelsen af foreningens
geeld. Andelsveerdien fastseettes pa generalforsamlingen. Generalforsamlingens pris-
fastsaettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere andels-
veerdi.

Stk. 2. Veerdien af forbedringer, jf. § 10, ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsagre samt eventuelle pristilleeg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand fastsaettes af det af foreningen saedvanligt benyttede
vurderingsfirma. Vurderingshonoraret betales af seelger.

Stk. 3. Ved overdragelse af en andel skal der foreligge et autoriseret el- og VVS-
installationseftersyn og et autoriseret vvs-installationseftersyn. Prisen for udarbejdelse af el-
og vvs installationseftersyn betales af den saelgende andelshaver.



Alle fejl og mangler i savel el-installationsrapport, som vvs-installationsrapport, skal
udbedres af den seelgende andelshaver, for dennes regning, inden vurderingsrapport af
forbedringer m.v. kan udfgres og inden andelen kan overdrages.

Stk. 4. Et fratreedende medlem eller hans bo haefter for den solidariske forpligtelse efter § 6,
stk. 1, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget lejligheden til usendret leje og dermed
er indtradt i forpligtelsen.

§ 11. Boligaftale

Stk. 1. Foreningen opretter med hvert medlem en boligaftale, som skal indeholde
bestemmelser om boligens brug, om husorden, vedligeholdelse, opsigelse, husdyrhold,
fremleje m.v. Indtil generalforsamlingen bestemmer andet tjener saedvanlig lejekontrakt som
boligaftale med de af disse vedtaegter fglgende sendringer.

Stk. 2. Boligafgiftens sterrelse fastseettes til enhver tid bindende for alle medlemmer af
generalforsamlingen, dog med hensyn til nedsaettelse under hensyntagen til panthavernes
ret, jf. § 22, stk. 2.

Stk. 3. Bestyrelsen traeffer i samrad med administrator bestemmelse om aftalens neermere
indhold, idet de regler, generalforsamlingen fastsaetter i s& henseende, skal medtages i
aftalen.

§ 12. Vedligeholdelse

Stk. 1. Forsvarlig udvendig vedligeholdelse foretages af foreningen.

Stk. 2. Den indvendige vedligeholdelse af lejligheden pahviler andelshaverne.
§ 13.

Stk. 1. Hvis en lejligheds vedligeholdelsestilstand groft forssmmes, kan bestyrelsen kreeve
forngden vedligeholdelse foretaget, og foretages det ngdvendige ikke inden en derfor
fastsat frist, kan pageeldende medlem udelukkes og lejemalet haeves med 3 maneders
varsel.

Stk. 2. Bestyrelsen kan derefter disponere over andel og boligret efter samme regler som i
§ 8, stk. 5, 0og § 9, stk. 5, fastsat.

§ 14.

Stk. 1. Ved fraflytning eller ved lejligheds overgang til nyt medlem, skal lejligheden afleveres
i normal forsvarlig stand.

Stk. 2. Erhververen kan kun komme med mangelsindsigelser i til og med 14 dage fra
overtagelsesdagen. Indsigelser skal tilga saelger og administrator. Safremt erhververen
forlanger prisnedslag for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skgnnes
rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til overdrageren, saledes at
belgbet farst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det
tiikommer. Mangler der ikke har kunnet konstateres inden for fristen, skal erhververen
efterfglgende ggre geeldende direkte over for overdrageren.



§ 15. Misligholdelse

Stk. 1. Safremt et medlem ikke betaler eventuelt resterende indskud eller kommer i restance
med boligafgift eller andre ydelser, som skal erlaegges med denne, eller med ydelsen pa et
lan, som foreningen i henhold til loven har kautioneret for, eller groft tilsideseetter sin
vedligeholdelsespligt, savel som hvis et medlem optraeder til alvorlig skade eller ulempe for
foreningens virksomhed eller andre medlemmer, eller gar sig skyldig i forhold svarende til
dem, der efter lejelovens bestemmelser berettiger ejeren til at haeve lejemalet, kan boligret
tillige med medlemskabet bringes til ophar af bestyrelsen.

Stk. 2. Nar det drejer sig om restancer, er bestyrelsens afgerelse endelig. | andre forhold
kan spgrgsmalet indankes for naeste ordinzere eller ekstraordinaere generalforsamling til
endelig afggrelse, jf. § 16.

Stk. 3. En person, som er ekskluderet af foreningen, kan ikke senere optages som medlem,
og ej heller godkendes som fremlejer eller fremlaner eller lignende.

§ 16. Anke

Bestyrelsens beslutninger i henhold til § 8, stk. 3, § 9, stk. 30g 4, § 10,§ 13,§ 1409 § 15
(bortset fra restancetilfaelde) kan, hvis det pageeldende medlem er utilfreds med afgerel-
sen, indankes for fgrstkommende ordinaere eller ekstraordingere generalforsamling.

§ 17. Administrationen

Stk. 1. Foreningen antager administrator til at forestd ejendommens almindelige gkono-
miske og juridiske forvaltning.

Stk. 2. Valget sker for to ar ad gangen og kan fra begge sider opsiges med 3 maneders
varsel til en periodes udlgb.

Stk. 3. Administrator er befuldmeegtiget til at handle pa foreningens vegne i alle forhold
vedrgrende den daglige drift.

Stk. 4. Bestyrelsen treeffer sammen med administrator bestemmelser om tid og sted for
betaling af boligafgift og andre ydelser i forbindelse med denne.

§ 18.
UDGAET

§ 19. Revision og regnskab

Stk. 1. Bestyrelsen antager en statsautoriseret revisor til at revidere foreningens og
administrators regnskab. Regnskabsaret er fra 1.marts til 29. februar, og det reviderede
arsregnskab skal veere fremlagt for medlemmerne hos administrator 14 dage inden den
arlige generalforsamling med revisors pategning.

Stk. 2. Efter at fornedne henlaeggelser er foretaget, kan eventuelt overskud anvendes til
ethvert efter generalforsamlingens sken passende formal.



§ 20. Generalforsamling

Stk. 1. Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Stk. 2. Den ordineere generalforsamling afholdes hvert &r inden den 15. juni.
Generalforsamlingen indkaldes skriftligt, jf. reglerne i § 27 om digital kommunikation, med
14 dages varsel, der dog ved ekstraordinger generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes
til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Stk. 3. Generalforsamlingen veelger dirigenten.
Stk. 4. Den ordinzere generalforsamling har felgende dagsorden:

. Valg af dirigent.

. Bestyrelsens beretning.

. Arsregnskab, godkendelse af arsregnskab samt vaerdiansaettelse af andelene.
. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget og godkendelse heraf.

. Forslag.

. Valg til bestyrelsen.

. Evt. valg af administrator.

. Valg af revisor.

. Eventuelt.
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§ 21.

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller administrator
forlanger det med angivelse af dagsorden.

§ 22.

Stk. 1. Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer
sig om loveendringer eller forslag om foreningens oplgsning. Dog skal altid mindst 1/5 af
foreningens medlemmer veere til stede.

Stk. 2. Forslag om foreningens oplgsning eller om forandring i vedteegterne kan kun
vedtages pa generalforsamling, hvor mindst 3/4 af medlemmerne er til stede og med mindst
3/4 flertal. Dog kan bestemmelserne i § 6, stk. 1 og § 7, stk. 2, ikke aendres uden skriftligt
samtykke fra panthavere i eiendommen.

Stk. 3. Uden sadant samtykke kan ej heller boligafgiften nedsaettes.

Stk. 4. Er pa en generalforsamling ikke det ifglge foranstaende forngdne antal medlemmer
til stede, kan der indkaldes til ny generalforsamling med 14 dages varsel, og pa denne kan
da forslag, der har veeret behandlet pa den farste generalforsamling, afgeres med det for
beslutningen forngdne flertal, uanset hvor mange der er madt.

Stk. 5. Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i
hande senest 8 dage fgr generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en
generalforsamling, safremt det enten er naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne senest
4 dage fer generalforsamlingen er gjort bekendt med, jf. § 27, at det kommer til
behandling.



§ 23. Bestyrelsen

Stk. 1. Foreningens daglige virksomhed ledes af bestyrelsen, hvis 5 medlemmer veelges af
generalforsamlingen for 2 &r ad gangen.

Stk. 2. Bestyrelsen bestar af formand, nesestformand og sekreteer samt 2 andre med-
lemmer. Yderligere veelges en suppleant.

Stk. 3. Farste gang veelges formand, 1 medlem og suppleant for 2 ar. Neestformanden,
sekreteer og 1 medlem for 1 ar.

Stk. 4. Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestformand, en sekreteer og eventuelt en
kasserer.

Stk. 5. Ved formandens forfald eller fratraeden fungerer naestformanden.

Stk. 6. | gvrigt tiltreeder ved forfald eller fratreeden den af generalforsamlingen valgte
suppleant.

Stk. 7. Bestyrelsen ansaetter viceveert og i samrad med ham anden medhjeelp til fyring,
rengering og aftaler lan og arbejdsvilkar med disse.

§ 24.

Stk. 1. Bestyrelsens sekreteer forer protokol over bestyrelsesmader og generalforsam-
linger.

Stk. 2. | alle anliggender tegnes foreningen af formanden, naestformanden og sekretaeren,
dog at der ved pantsaetning af fast ejendom yderligere kraeves underskrift af administrator,
og at salg af fast ejendom kun kan ske efter vedtagelse pa foreningens generalforsamling
og med bestyrelsens savel som administrators underskrift.

Stk. 3. Bestyrelsen fagrer venteliste over dem, som ensker at bytte eller overtage bolig i
foreningens ejendom, og fastseetter retningslinier for indtreeden af nye andelshavere i de
tilfeelde, hvor vedteegterne ikke har fastsat regler. Andelshavere har ved ledighed fortrins-
ret til lejligheder, med mindre tidligere andelshavere eller disses aegtefeelle har benyttet
indstillingsretten.

Stk. 4. Boligaftale med medlemmerne underskrives af administrator og af det pageeldende
medlem.

§ 25.
Bestyrelsen holder i almindelighed mg@de en gang hver maned og i gvrigt, nar formanden
eller to medlemmer indkalder til mgde. Administrator eller en repraesentant for denne kan
deltage i bestyrelsesmgderne, dog uden stemmeret.

§ 26.

Hvis foreningen oplgses, deles dens formue mellem de til den tid veerende medlemmer i
forhold til deres andeles stgrrelse.



§ 27
Digital kommunikation

Stk. 1: Foreningen (bestyrelsen eller administrator) kan fremsende dokumenter, herunder
bl.a. meddelelser, indkaldelser til generalforsamling, forslag, regnskab, budget og
opkraevninger, digitalt til andelshaverne. Foreningen kan ved opslag eller i korrespondancen
med andelshaveren henvise til, at eventuelle bilag er gjort tilgeengelige pa foreningens
hjemmeside eller anden digital form, og bilagene vil dermed veere at betragte som gyldigt
fremsendt til andelshaverne.

Stk. 2: En andelshaver er forpligtet til at serge for, at foreningen til enhver tid har
andelshavers geeldende e-mailadresse.

Stk. 3: Hvis en andelshaver ikke @nsker at modtage korrespondance digitalt, skal
andelshaver give foreningen skriftlig besked. Foreningen er i sa fald forpligtet til at
overbringe eller fremsende ved almindeligt brev de i stk. 1 naevnte meddelelser og
dokumenter.

Stk. 4: Pakravs-, pabuds- og eksklusionsskrivelser skal altid sendes med szedvanlig post til
andelshaverne i henhold til lovgivningen herom.

Stk. 5: Foreningen (bestyrelsen eller administrator) og andelshavere er, uanset stk. 1-4, altid
berettiget til at overbringe meddelelser m.v. eller fremsende disse med almindelig post.

Vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling d. 10/12-61 med senere aendringer —
senest d. 21. juni 2023.
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