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Indledning.

Pa foranledning af bestyrelsen for andelsboligforeningen Boparken — Sporemagervej 2-16,
Sadelmagervej 2-16, Bundtmagervej 2-16, har vi gennemgaet og besigtiget facader, gavle og tage
pa foreningens ejendom. Besigtigelsen af altandgre, vinduer og murveark i facader og gavle er
foretaget i d. 8. og 9. februar 2012, mens besigtigelsen af tagbekladninger og taggennembrydninger
er foretaget d. 28. februar 2012.

Bestyrelsen for ejendommen gnsker radgivning til brug for planlegning af og udfgrelse af
ngdvendige renoveringer i de kommende ar. Bl.a. om det er formalstjenstligt at udfgre
vinduesudskiftning for hele ejendommen i en omgang eller der evt. kan skelnes mellem behov for
vinduesudskiftning pa de lavere etager og de hgjere etager. Ligeledes gnskes en vurdering af
behovet for mgrtelfugerenovering. Naboejendommen der er af samme stgrrelse er p.t. 1 gang med en
total mgrtelfugerenovering med udskiftning af et bestemt antal vinduesoverliggere til en
entreprisesum af kr. 15 mio. Bestyrelsen gnsker belyst om den med fordel kan igangsatte et
lignende renoveringsprojekt eller om den evt. kan fortsette med udskiftning/renovering pa samme
med som p.t.

Historikken for ejendommen viser at der jevnligt udskiftes vinduer og altandgre efterhanden som
de trenger til udskiftning. Der indkgbes typisk en batch af 10 stk. pr. gang. Vinduer forbruges
Igbende og nar vinduerne er ved at vaere brugt indkgbes ny batch.

Rustne vinduesoverliggere udskiftes ligeledes efterhanden som de konstateres. Typisk opdages det
ved at der er treengt fugt ind gennem murvark og der har nogle gange vist sig Igsnet tapet og puds
pa inderside af vinduesoverliggere.

Murverkets mgrtelfuger er mange steder blevet pletrepareret, mange steder uden udrilning af
mgrtelfuger, men ved pafgring af mgrtel udenpa eksisterende fuger. En Igsning, der sjeldent har
lang holdbarhed, men som midlertidigt forbedrer tetheden af murveark.

Konklusion

Ejendommen er opfart i 1935 er en tidstypisk ejendom i gode materialer. Ejendommen er veldrevet
med velfungerende viceveartfunktion. Ejendommen har faet udskiftet vinduer i 1993. Indenfor de
seneste ar er vinduer er Igbende blevet udskiftet nar dette har vist sig ngdvendigt, ligeledes er en del
vinduesoverliggere blevet renoveret/udskiftet i takt med at beboere har opdaget fugt pa indersiden
af vinduesoverliggere. Vicevert er blevet tilkaldt og har rekvireret handverkere til udbedring.

Det faktum at der i de senere ar har varet lgbende udskiftning af vinduer, og der er en indarbejdet
praksis med udskiftning af vinduer efterhanden som det viser sig ngdvendigt, sammenholdt med
den deraf fglgende opmarksomhed pa problemet med vinduernes tilstand, ggr at vi ikke anbefaler
en total udskiftning af ejendommens vinduer. Vinduesudskiftningen kan pa en tilfredsstillende
made klares lgbende indenfor det budget der arligt afsattes til dette i foreningen. Total
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vinduesudskiftning i én omgang vil med optagelsiaftiibagebetaling af dette samt renter pa et
20-arigt 1an langt overstige det p.t afsatte buogietb til vedligehold af vinduer/altandgre.

Generelt er nedbrydning af vinduer og facade sp@rstyd og vestvendte facader hvor
solbelastningen er starst, og sadledes ogsa helu¥irpa 3. og 4. sal er mere medtaget end vinduer
i stueetagen og pa 1. sal. De vinduer der er medtage anbefales udskiftet til nye, medens
vinduer i stueetagen og pa 1. sal pa facader adgast med fordel kan malererrenoveres, hvorved
de kan holde i mange ar endnu.

Hvad angar facademurvaerk er martelfuger geneiadtiilsa nedbrudt stand at det anses ngdvendigt
med en gennemgribende renovering a la den nabaejendn mod vest har igangsat. Ved de
lejlighedsvise martelfugereparationer anbefalesidgtat ga lidt grundigere til veerks med udrilling
af de yderste 30-35 mm magrtelfuge og efterfugniregl martel KC 50/50/700 i en farve som
eksisterende.

Ejendommens tagbeklaedning er i nogenlunde tilftéesgle stand og anses at kunne holde med
pletreparationer i yderligere 10 ar. | mellemligderperiode bgr foreningen afszette midler til
opsparing saledes man om ca. 10 ar kan udfgreudsiiftning af tagpap pa ejendommen. Total
udskiftning af ejlendommens tappapbekleedning witidspenge andrage ca. kr. 3,4 mio. ekskl.
moms (~ 3.100 ma kr. 1.100,- ekskl. moms) udgifter til stillad$tisvarende andrage ca. kr. 1,2
mio.

Speciel problematik omkring mgrtelfuger er de mastgeler udvaskede mgrtelfuger i gverste
rulleskifter. Disse bar eftergas i forbindelse niegkiftning af tagbeklaedning og renoveres efter
behov.

Ejendommens taggennembrydninger er i tilfredsstiléestand uden patraengende behov for
udskiftning. Enkelte fuger treenger dog til efterirgy.

Ejendommens brandkamme, én pa hver bygning, egémiande tilfredsstillende stand uden
patreengende vedligeholdelsesbehov. Det anbefatpgatbtidspunkt for udskiftning at gennemga
brandkamme og renovere disse efter behov.
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3. Besigtigelser
[]: Henvisninger til billeder i fotodokumentation

Facader er stikpravevis besigtiget i et antaldbgider fordelt jaevnt over 1. — 3. sal, for pa den
made et kunne se hvorvidt der tegnede sig et kilidct martelfuger i facademurvaerk samt
vinduer og dgre var mere medtaget med stigendeletgde. Besigtigelse af facader er foretaget d.
8. 0g 9. februar 2012. 2 gavlejligheder — Sporemagyd 6, 3. th. samt Buntmagervej 2, 2. tv. — er
dog besigtiget samme dag som besigtigelsen af da@8. februar 2012.

Falgende lejligheder er blevet besigtiget.

Sporemagervej 2, 3. tv.
6, 2. th.
10, 4. tv.
12, 3. th.
12. 4.
14, 2. tv.

Sadelmagervej 2, 4. th.

Buntmagervej

= Nwk

Tagflader, -gennembrydninger og brandkamme er tigstg sin helhed pa alle ejendommens 3
bygninger. Besigtigelse af tage er foretaget df&&uar 2012.
Facader:

Besigtigelse er foretaget af murveerk, martelfugeruer/dare, fuger i disse samt kalfatringsfuger
— fuger mellem rammer og murveek.
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Pa vedlagte bilag A, B og C er med gult markerebegtigede lejligheder, hvor intet er anfart er
tilstand af dare og murveerk i orden, hvor der learat anledning til bemaerkninger er fglgende
koder benyttet, med naermere beskrivelse som bestknedenstaende:

- Vinduer/dgre treenger til malerrenovering, mearsies ikke ngdvendigt at udskifte
p.t.

+: Nye vinduer/dgre i tree/alu, tree indvendig, aliomn udvendig. Nye vinduer og dgre
er i fin stand og uden patraengende vedligeholdetses .

F+: Martelfuger i murveerk er blevet repareret. Miuger er repareret og forekommer i
god stand.

F-: Mgartelfuger i murvaerk treenger til renovering

F+/-: Mgartelfuger i murveerk er blevet repareret rtreanger til renovering.

Mgrtelfugereperationer er af vekslende kvalitefarger

AVAVAN: Udskydning af murvaerk pga. rustne vinduesovegiggvist som vandret liggende
streger over vinduesabninger pa bilag A-C. Nar raarkver udskudt ved
vinduesoverliggere skyldes det rustudvikling paveatliggende vinudesoverliggere,
idet rust fylder mere end det ikke-eroderede sglpmkringliggende materialer
flyttes indtil spaendingsudlgsning sker hvor dedtéeks kan forega. | tilleeg til de
vandret liggende krgllede streger er der enkedtéestvist skratforlgbende krgllede
streger, der angiver sakaldte "lyn”, som er en shagsudlgsningsrevne, der udlgses
ved hjgrne mellem vinduesoverkant og murfals pgstudvidelsesspaendinger i
vederlagsplader for vinduesoverliggere.

GK: Gummiliste ved metalbundskinne er for kort/keakGummilister er krgbet og gaber i
den ene eller begge ender sdledes at vand veailddes udover bundliste, men i
stedet ved gab treenger ind i vindueskonstruktion.

B-: Bundlister traenger til malerrenovering. Opgamgduer er med bundlister i tree og
treenger generelt alle til malergennemgang.

UF: Udvaskede magrtelfuger i gverste rulleskiftehpiiedgesims bag tagrende. @verste
rulleskifte er formodentlig ifm. tilstoppede tagosm gennem tiden blevet udsat for
regnvand og er mange steder i nedbrudt stand.

Vinduer og altandgre:

Tilstanden af vinduer, monteret i 1993, er genertdfredsstillende stand, maling er noget slidt
mens treeveerk er stort set intakt. Stort set ab@ogsvinduer her nedbrudt maling pa bundliste og
treenger maleristandseettelse. Zldre Lejlighedsvinolgiedare er forsynet med bundliste af metal.
Mange af gummilisterne [1] mellem vindue og buntdlisr dog krgbet saledes at vand traenger ind i
vindueskonstruktion, og gummilister bar udskiftes.

Et enkelt sted, Sadelmagervej 2, 4. th., er kgkikehe i sa darlig stand at det bar udskiftes.
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Kalfatringsfuger er de fleste steder intakte. lighlederne Sadelmagervej 12, 3. th., Sadelmagervej
14, 2. tv. samt Buntmagervej 6, 2. th. [2] er kimifmysfuger i revnet/i darlige stand og skal
udbedres.

| lejligheden Buntmagervej 2, 2. tv. er sideliséevindue lgsnet og skal fastgares [3].
@vrige med — markerede vinduer og dare, pa bilag) Bgr eftergas af maler.
Murveerk og mgrtelfuger:

Murveerk er generet i god stand med intakte sten tefgn pa frostspraengninger, og martelfuger er
kun fa steder sa nedbrudt at det anses formaliggmaed generel renovering af disse. @verste
rulleskifte pa hovedgesims, bagved tagrender &dait dog et andet [4]. Hér er mange mgrtelfuger
udvaskede, formodentlig som fglge af at tagrengerioder har veeret tilstoppede og vand er Igbet
baglaens ind pa facader.

En del vinduesoverliggere er med tiden blevet Uftitkienoveret, enten nar murveerk er blevet
udskubbet eller nar beboere i lejlighederne haagptlindtreengende pa veeg bagved
vinduesoverliggerne. | forbindelse med besigtigelseder 3 steder konstateret behov for
udskiftning af vinduesoverliggere, nemlig i lejligdherne:

Sporemagervej 2, 3. tv., vindue leengst mod vegiapé

Buntmagervej 2, 2, 2 tv. vindue laengst mod gstawd g

Buntmagervej 12, 3. th. vindue mod vest

Desuden ses behov for udskiftning af vederlagsplpl@induesoverligger pa vindue i lejligheden:
Buntmagervej 14, 2. tv. vindue leengst mode noresifacade

Hvor rustudvidelse af vederlagsplade har udlgshsipagsudlgsningsrevner i overliggende
murveerk i form af sakaldte "lyn” [5]. Efter udskifhg af vederlagsplade udbedres martelfuger i
"lynet”.

| 2 lejligheder:

Buntmagervej 2, 4. th.
Buntmagervej 8, 1. th.

er der Igse sten i hhv. 3 skifter under salbeenkaltachdar, hhv. lige under salbaenk ved vinduer i
vestfacade [6].

Ejendommens skifersalbeenke er generelt i tilfréittsstie stand uden patreengende behov for
udskiftning. Det anbefales dog ifm. udskiftningdaf enkelte vinduer at udskifte salbaenke til nye.
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Tagflader, taggennembrydninger og brandkamme:

Tagkonstruktionen bestar af treespaer med breeddediakigegen bekleedt med under- og overpap.
Taggennembrydning er faldstammeudlufntinger, vatitihskasser, ovenlysvinduer i opgange,
hvoraf ovenlysvinduer i nummer 4 og 14 er oplykgejihvortil adgang til tag foregar,
ekspansionsbeholderkasser til radiatorvand, ébygning, som ikke laengere er i brug, samt
tagudluftningsheetter.

Pa bilag D, E og F er angivet besigtigelsesresulfat tagfladerne. De skraverede omrader angiver
omrader med tagpaprenovering/ny tagpap. Pa bilagiedesuden angivet hvor fugning omkring
taggennemfgringer traenger til en reparation.

Den eksisterende tagpapbeleegning er efter udseandemme omkring 15-20 ar gammel.
Generelt er tagpapbeklaedningens tilstand tilfrdtse, foreningen har jeevligt vedligeholdt og
faet pasvejst ny tagpap, nar der er konstaterétardning af vand og der efterfuges lgbende
omkring taggennemfaringer. Der er ikke ved besajsign konstateret omrader af hvor det er
umiddelbart ngdvendigt at udskifte tagpap. Omkengelte taggennemfgringer pa Sporemagervej,
se bilag D, er fuger uteette og bar efterfuges ragtddtningslim.

Brandkamme er i tilfredsstillende stand uden pageade vedligeholdelsesbehov, flere af dem er
delvist renoverede.

Rapport ved Erik Bomholt
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Fotodokumentation

1. Gummi iste mellem vindue og bundliste er 2. Revnet/uteet kalfatringsfuge. Hér
krgbet, hvorved vand kan treenge ind i Buntmagervej 6, 2. th.
vindueskonstruktionen.

A8 TR

| o 1
dyilfuger i rulleskifte er udvaskede.

3. Buntmagervej 2, tv. Lgs sideliste i vindue.



Tilstandsregistrering. A/B Boparken Sag 11253  April 2018ide 8

Fotodokumentation

e O~ \
5. Buntmagervej 14, 2. tv. vestfacade. "Lyn” i 6. Buntmagervej 8, 1. th. vestfacade. Sten under
murvaerk som falge af speendingsudlgsning i salbaenk er Igsnet.

murveerk efter rustudvidelse af vederlagsplade.

"lyn” er fremhaevet med sort tusch.
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